Форма регионального инвестиционного предложения
согласно приказа Минэкономразвития России от 30.09.2021 N 591

	Наименование инвестиционного проекта
	Создание многофункционального перерабатывающего цеха (крупы, сублимация дикоросов) в Магдагачинском округе

	Субъект Российской Федерации
	Амурская область

	Цель инвестиционного проекта
	Организация мелкооптового центра закупки и глубокой переработки с/х продукции и дикоросов для обеспечения гарантированного сбыта местным производителям и насыщения рынка качественными местными продуктами.

	Краткое описание инвестиционного проекта
	Строительство цеха мощностью переработки до 500 тонн зерна/круп в год, линии сублимации ягод и грибов (до 20 тонн готового продукта). Включение логистики (приемка, хранение, отгрузка).

	Отрасль экономики, в которой планируется реализация
инвестиционного проекта
	Агропромышленный комплекс (АПК) – пищевая перерабатывающая промышленность (ОКВЭД 10.3, 10.4, 10.5, 10.8)

	Срок и этапы реализации инвестиционного проекта
	1-й год: ПСД, получение разрешений, подключение к сетям, закупка оборудования (1–9 мес.).
2-й год: Монтаж, пусконаладка, запуск первой очереди (крупы, сублимация).

	Территория реализации инвестиционного
проекта
	Магдагачинский муниципальный округ, в районе промзоны пос. Магдагачи (вблизи ж/д и федеральной трассы).

	Планируемая к выпуску продукция/к оказанию услуга
	Крупы (гречка, овес, ячмень), сублимированные ягоды (голубика, брусника, шиповник), сухие грибы (соленые), лекарственные растения (сухие травы).

	Тип инвестиционного проекта (новое производство/модернизация
действующего производства)
	Новое производство (greenfield)

	Предполагаемые сроки получения исходно-разрешительной документации, необходимой для реализации
инвестиционного проекта (дней/мес.) (опционально)
	6–8 месяцев (включая санитарно-эпидем. заключение, Росприроднадзор, ветеринарный сертификат)

	Стадия инвестиционного проекта
	Инициация (разработка бизнес-плана, поиск инвестора/субсидий)

	Объемы потребления (внутри субъекта
Российской Федерации либо за его пределами) в денежном эквиваленте
	До 70% – Амурская область (Благовещенск, Сковородино, Тында), 30% – экспорт в Китай (через МО «Хэйхэ») по сублимированной продукции.

	Возможность масштабирования и (или)
фрагментации производства
	Масштабируемость: увеличение мощности линий без изменения площадей (замена оборудования). Возможна организация выносных пунктов приема в селах округа.

	Описание характеристик, создаваемых или реконструируемых объектов
	1) Производственный корпус 1 200 м² (крупоцех, сублимационная камера).
2) Склад сухого хранения 500 м².
3) Склад готовой продукции (морозильные камеры).
4) Административно-бытовой корпус.



	Анализ экономической отрасли инвестиционного проекта и маркетинг

	Краткое описание рынка сбыта планируемой к выпуску продукции/ к оказанию услуги
	Рынок сбыта – местные торговые сети, общепит (школы, больницы), мелкооптовые базы Благовещенска. Импортозамещение сублиматов из Китая.

	Объемы потребления аналогичной продукции/услуг (внутри субъекта Российской Федерации и за его пределами)
	В Амурской области – дефицит местных круп(завоз из других регионов). Потребление сублиматов – около 200 тонн/год (растет на 8–10% в год).

	Потенциальные потребители планируемой к выпуску продукции/к оказанию услуг
	ООО «Амур-Продукт», сети «Самбери», «Светофор», муниципальные учреждения (образование, здравоохранение), туристические базы (Зейский заповедник).

	Объемы производства аналогичной продукции/оказания услуг внутри субъекта Российской Федерации и на
всей территории Российской Федерации
	В Амурской области крупяных производств – 2 (малой мощности). Сублимация ягод/грибов отсутствует. В РФ – конкурентная среда, но ДФО – дефицитная зона.

	Возможность выстраивания цепочек кооперации с действующими и создаваемыми производствами внутри
субъекта Российской Федерации и за его пределами
	С КФХ и ЛПХ Магдагачинского, Зейского, Сковородинского районов (поставка зерна, дикоросов). Кооперация с логистическими центрами РЖД для перевозок.

	Оценка экспортного потенциала планируемой к выпуску продукции/к
оказанию услуги
	Высокий – сублимированные ягоды и грибы востребованы в Китае (Хэйхэ, Харбин), возможна поставка до 30% объема через приграничную торговлю.

	Конкурентные преимущества субъекта Российской Федерации территории
локализации инвестиционного проекта
	Близость к ж/д магистрали Транссиб, федеральной трассе «Амур», наличие лесных и сельскохозяйственных угодий в радиусе 100 км, низкая конкуренция.

	Анализ сырьевого обеспечения инвестиционного проекта (опционально)

	Уровень и качество сырьевого
обеспечения инвестиционного проекта, в том числе за счет:
-существующих мощностей в субъекте Российской Федерации;
-внутреннего рынка Российской
Федерации (с учетом логистических возможностей субъекта Российской Федерации);
-импорта из иностранных государств
	КФХ Магдагачинского округа – 2 хоз. товаропроизводителей (зерно), сбор дикоросов – до 30 тонн/сезон.
- Возможен завоз зерна из Омской, Новосибирской областей, но с учетом логистики – целесообразно местное сырье.
- Не требуется (импортозамещение). 

	Локализация инвестиционного проекта



	Кадастровый номер и/или координаты земельного участка
	28:16:015257:ЗУ1 (811332.64-3173802.51
                                811374.74-3173737.79
                                811407.30-3173758.96
                                811365.21-3173823.69) 

	Форма собственности на земельном участке
	Неразграниченые земли

	Предполагаемый тип сделки с земельным участком
	Долгосрочная аренда или инвестиционная аренда без торгов (под АПК)

	Площадь земельного участка (кв.м.)
	30 000 м²

	Категория земельного участка
	Земли населенных пунктов

	Вид разрешенного использования земельного участка
	Для объектов переработки с/х продукции

	Наличие преференциального режима
	Не указано

	Льготы в отношении земельного участка
	Пониженная ставка аренды – при согласовании с Минэкономразвития области

	
	

	
	Мощность инженерной инфраструктуры,
имеющейся на земельном участке, в том числе

	
	Электроэнергия, МВт
	Не уточнено

	
	Газоснабжение
	Не уточнено

	
	Водоснабжение

	Не уточнено

	
	Водоотведение, м3/час
	

	
	Наличие ж/д ветки на самом участке или
	Есть, не уточнено

	
Дополнительная информация о
земельном участке и (или) об объектах недвижимого имущества на земельном участке
	возможность присоединения
не более 1 км.
	

	
	Ближайшая
федеральная трасса (тип трассы и
расстояние до трассы)
	Р-297

	
	Информация о наличии производственных активов в границах земельного участка:
Отсутствуют

	
	

	
	Возможность подключения к инженерной инфраструктуре:
Техническая возможность – есть, требуется тех. условия от сетевой организации

	
	

	Иное ресурсное обеспечение инвестиционного проекта



	
Ключевые федеральные и региональные меры государственной поддержки,
оказывающие влияние на реализацию инвестиционного проекта;
	Субсидия на возмещение части затрат на приобретение оборудования по линии Минсельхоза Амурской области; льготное кредитование, Мой бизнес, НКО Фонд развития Амурской области, НКО Фонд содействия кредитованию субъектов малого и среднего предпринимательства Амурской области.

	Возможность софинансирования инвестиционного проекта
	-

	Обязательства субъекта Российской Федерации, связанные с реализацией
инвестиционного проекта (при наличии)
	Предоставление земельного участка в аренду без торгов, содействие в подключении к сетям (компенсация техприсоединения)

	Возможность и условия партнерства при реализации инвестиционного проекта
	-

	Логистические преимущества субъекта Российской Федерации и предлагаемого места локализации инвестиционного
проекта (транспортные коридоры и узлы)
	Стык Транссиба и федеральной трассы – транспортный коридор «Восток-Запад» и выход на погранпереход «Благовещенск-Хэйхэ» (дорога – 4 часа)

	
	Население субъекта Российской
Федерации (тыс. чел.)
	766,9 тыс. чел

	
	Трудоспособное население субъекта Российской
Федерации (тыс. чел.)
	470 тыс. чел

	
	Население
агломерации в непосредственной локации (тыс. чел.)
	16,193 тыс. чел (Магдагачинский муниципальный округ)

	Кадровое
обеспечение инвестиционного проекта
	Средняя заработная плата в субъекте Российской
Федерации (тыс. руб.)
	65 тыс. рубл

	
	Наличие профильных образовательных
учреждений в регионе (высшего образования и
среднего специального образования)
	Амурский аграрный колледж (Благовещенск), филиалы ДальГАУ – возможна организация целевого обучения. 



Дополнительная информация для подготовки инвестиционного тизера
	Прогнозные 
финансовые показатели:
	

	NPV (млн руб)
	Требует расчета в бизнес-плане

	IRR (%)
	Требует расчета

	Срок окупаемость
	Значительный, уточняется

	Строительная фаза
	Включает проектирование и строительство

	Ставка дисконтирования
	Определяется инвестором

	EBITDA
	Требует расчета

	Рентабельность по EBITDA
	Требует расчета

	Рабочие места
	34 постоянные ставки (операторы, технологи, логисты, лаборанты)

	Сро реализации
	Поэтапно, уточняется



